Wenn einem die Decke auf den Kopf fallen

oS
onnte

Welche Berechnungen sind vor der Sanierung von alten Holzbalkendecken anzustellen?

WAS STEHT INS HAUS?

Nachdem in meinem Miets-
haus erheblicher Schwamm-
befall in den Holzbalken-
decken festgestellt wurde,
stellte ein Sachverstindiger

VIER IM RECHT

WAS STEHT IM GESETZ?

Werden statisch tragende
Bauteile infolge Alterung
oder Beschéadigungen in glei-
cher Konstruktionsweise er-
setzt, wie sie urspriinglich

fest, dass die Decken voll- y bestanden haben und wer-
stindig ausgetauscht wer- 4T, } den auch nicht anders belas-
den miissen. Der von mir be- 3 er Elaitsitind Woh: tet, bleibt der Bestand erhal-
auftragte Statiker sieht in- nung wird oft gestritten. €0 und es ergibt sich keine
folge des vollstindigen Ersat- Unsere Experten kliiren gesetzliche Notwendigkeit,
zes der Holzbalkendecke jede Woche eine Frage. ~ ©ine statische Neuberech-
den Bestandsschutz in Ge- nung vorzunehmen und ei-
fahr. Wiirde er die alte Kon- Im Wechsel antworten  nen Bauantrag zu stellen.

struktion mit neuen Berech-
nungen nachweisen wollen,
so wiirde sie nach seiner Auf-
fassung nicht halten und rit
nun, Massivdecken einzu-
bauen. Ich halte dies fiir iiber-
zogen und fiihle mich falsch
beraten. Wie geht man mit

B Katrin Dittert,
Fachanwaltin

B Stephen-M. Dworck,
Bausachverstandiger

B Oliver Elzer, Richter
am Kammergericht

B Norbert Eisenschmid,
Dt. Mieterbund e. V.

Die Auslegungen bestehen-
der gesetzlicher Regelungen
der einzelnen Bundeslidnder
sind sehr unterschiedlich.
Da es keine praxistauglichen
Durchfiithrungsbestimmun-
gen gibt, kursieren zwischen
Fachleuten und Behorden

sungen. Baupraktisch ist es Ihnen er-
laubt, sowohl einzelne als auch alle ge-
schidigten Holzbalken entweder zu er-
neuern oder mit geeigneten Verstirkungs-
mafinahmen zu sanieren. Erneuern Sie
die Holzbalken, miissen sie mindestens
die urspriingliche Querschnittsgréfie ha-
ben. Die neuen Balkenabstinde diirfen
maximal so grof} sein wie zuvor. Verrin-
gern Sie die Balkenabstinde und vergro-
fern die Holzbalkenquerschnitte, ent-
steht keine schlechtere und gegeniiber
der urspriinglich vorhandenen Baukon-
struktion abweichende Ausfithrung, die
den Bestandsschutz aufheben wiirde.
Da hidufig bei Deckensanierungen auch
geringfligig Fufbodenaufbauten verin-
dert werden, sollten Sie einen stati-
schen Lastvergleich zwischen der alten
und neuen Belastung von Ihrem Stati-

ker vornehmen lassen, damit Sie sicher
sind, dass die neuen Balken nicht hoher *

UND WIE STEHEN SIE DAZU?

Ich wiirde die geschidigten Holzbalken
durch neue ersetzen und die Quer-
schnittsabmessungen etwas vergrofiern.
Danach sollte die gesamte Konstruktion
so wieder errichtet werden, wie sie ur-

_spriinglich war. Damit benétigen Sie kei-

nen statischen Nachweis. Sollte eine stati-
sche Berechnung bei héherer Belastung
der alten Balken erforderlich werden,
kann ein anerkanntes statisches Nach-
weisverfahren gewéhlt werden, auch
wenn es kein aktuell normiertes Verfah-
ren ist. Dies ist jedoch zwischen Threm
Statiker und Ihnen schriftlich zu vereinba-
ren. Besonders wichtig fiir den Erhalt des
Bestandsschutzes Ihrer Holzbalkendecke
ist es, dass Sie eine gleichartige Decken-
filllung aus Lehm oder Sand wieder ein-
bauen, da Sie sonst nicht aus statischen,
sondern aus schalltechnischen Griinden
den Bestandsschutz der alten Konstruk-

dem Bestand um? unterschiedlichste Auffas- belastet werden. tion verlieren wiirden.
BAUGELD _ URTFILE
Die vier giinstigsten Anbieter von 80 Meter 80 Prozent 80 Jahre

Hypothekendarlehen in der Region:

1. Hypo Vereinsbank 2,02 %
2. Santander Bank 2,02 %
3. BBBank 2,41 %
4. Commerzbank 2,16 %

Die vier glnstigsten Anbieter im Netz:

1. DTW 2,02 %
2. Interhyp 2,02 %
3. Comdirekt 2,02 %
4. Enderlein & Co. 2,02 %

Effektivzins, 10 Jahre, Beleihung 60 Prozent, Stand:
23.05.13; Musterberechnung moglich unter www.fmh.de

Versetzt ein Vermieter die Miilltonnen,
weil sie auf einem Nachbargrundstiick
standen und der Nachbar nun 1000 Euro
Entschddigung verlangt, so handelt es
sich um einen Mangel fiir die Mieter,
wenn sie fortan 80 Meter weiter zu den
Tonnen laufen miissen. Der lingere Weg
rechtfertige eine Mietminderung (hier:
2,5 Prozent). Im Gegenzug kann nicht ver-
langt werden, dass der Vermieter die Ent-
schidigung zahlt, damit den Mietern die
weiteren Wege erspart bleiben. (Amtsge-
richt Berlin-K6penick, 6 C 258/12)

Reduziert sich der ,Lebensraum® einer
Mietwohnung, weil wegen Schimmels
Trocknungsgerite aufgestellt und Mobel
abgeriickt werden mussten, sohat der Mie-
ter das Recht, die Miete fiir die Dauer der
Beeintrachtigung um 80 Prozent zu kiir-
zen. Hilt dieser Zustand eineinhalb Mo-
nate lang an, so diirfe er fristlos kiindigen,
so das Landgericht K6ln. Die ohnehin
kleine Wohnung sei durch das Aufstellen
der Trockner und die von den Winden ge-
riickten Mobel ,,auf einen Mikrolebens-
raum geschrumpft“. (AZ: 1S176/11)

Der Mieter einer in der dritten Etage ei-
nes 12-Parteien-Hauses gelegenen Woh-
nung, der mit Vermieters Segen, jedoch
ohne Einschaltung des Bauamtes, fiir sich
und seine 80 Jahre alte Gattin einen Trep-
penlift einbauen ldsst, muss die Anlage
entfernen, wenn die Treppe nicht mehr
mindestens einen Meter breit ist und so
gegen Brandschutzvorschriften verstofit.
Dies entschied das Verwaltungsgericht
Gelsenkirchen, obwohl nur 8 Zentimeter
fehlten. Ausnahme: Hiuser mit maximal
2 Wohnungen. (AZ: 5 K 2704/12)  biis
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